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ポ
イ
ン
ト
３

専
門
家
に
相
談
し
ま
し
ょ
う

　
土
地
は
接
道
や
境
界
が
ど
こ
に
あ

る
か
分
か
ら
な
い
と
、
売
買
し
に
く

く
な
り
ま
す
。
個
人
で
解
決
で
き
な

い
こ
と
は
、
専

門
家
に
相
談
し

ま
し
ょ
う
。

ポ
イ
ン
ト
４

認
知
症
へ
の
備
え

　
認
知
症
に
な
り
判
断
力
が
低
下
し

た
と
き
に
備
え
、
任
意
後
見
人
や
生

前
贈
与
あ
る
い
は
、
家
族
信
託
な
ど

も
検
討
し
ま
し
ょ
う
。

ポ
イ
ン
ト
５

計
画
的
に
片
付
け
を
し
ま
し
ょ
う

　
空
き
家
に
な
っ
て
か
ら
多
量
の
家

財
道
具
を
処
分
す
る
の
は
大
変
で
す
。

日
頃
か
ら
片
付
け
を
し
た
り
、
処
分

費
を
事
前
に
積
み
立
て
て
お
く
こ
と

も
大
切
で
す
。

ポ
イ
ン
ト
１

現
在
の
登
記
を
確
認
し
ま
し
ょ
う

　
登
録
が
現
在
の
所
有
者
に
な
っ
て

い
る
か
を
確
認
し
、
現
状
と
異
な
る

場
合
は
将
来
の
ト
ラ
ブ
ル
を
防
ぐ
た

め
に
、
必
要
な
登
記
手
続
き
を
済
ま

せ
ま
し
ょ
う
。

ポ
イ
ン
ト
２

生
前
に
相
続
手
続
き
に
つ
い
て
、
話

し
合
い
ま
し
ょ
う

　
残
さ
れ
た
家
族
が
相
続
で
悩
ん
だ

り
争
い
ご
と
に
な
ら
な
い
よ
う
に
、

相
続
問
題
に
対
し
て
生
前
に
対
策
を

と
っ
て
お
き
ま
し
ょ
う
。

　
ま
た
、
共
有
に
し
て
い
る
と
意
見

合
意
に
多
く
の
時
間
を
要
し
て
し
ま

う
の
で
、
注
意

が
必
要
で
す
。

　
平
成
27
年
国
勢
調
査
で
、
大
磯
町

の
65
歳
以
上
の
ひ
と
り
暮
ら
し
世
帯

が
１
，
４
０
８
世
帯
あ
り
ま
す
。

　
こ
の
よ
う
な
世
帯
は
、
将
来
空
き

家
に
な
る
可
能
性
が
高
い
空
き
家
予

備
軍
と
言
え
ま
す
。

　
最
近
で
は
、「
子
ど
も
た
ち
は
家

を
離
れ
て
お
り
、
自
分
た
ち
が
い
な

く
な
っ
た
ら
空
き
家
に
な
っ
て
し
ま

う
」、「
家
を
売
っ
て
老
人
ホ
ー
ム
に

入
所
す
る
資
金
に
充
て
た
い
が
、
そ

の
時
、
自
分
で
手
続
き
が
で
き
る
だ

ろ
う
か
」
と
い
っ
た
ご
心
配
の
方
も

増
え
て
い
る
と
思
い
ま
す
。

　
大
磯
町
の
空
き
家
の
戸
数
も
年
々

増
加
傾
向
に
あ
り
、
平
成
30
年
の
調

査
で
は
１
，
６
８
０
戸
で
全
住
宅
の

11
・
９
パ
ー
セ
ン
ト
と
な
っ
て
い
ま

す
。

　
空
き
家
を
そ
の
ま
ま
適
切
に
管
理

せ
ず
に
放
置
す
る
と
、
様
々
な
問
題

が
発
生
し
ま
す
。

①
建
物
が
劣
化
し
ま
す

②
防
災
面
・
防
犯
面
の
リ
ス
ク
が
高

ま
り
ま
す

・
強
風
に
よ
る
屋
根
な
ど
の
落
下

・
老
朽
化
に
よ
る
倒
壊

・
放
火
等
に
よ
る
火
災

・
ご
み
の
放
置
や
投
棄

③
周
辺
地
域
に
も
影
響
が
及
び
ま
す

・
景
観
へ
の
悪
影
響

・
空
き
家
の
増
加
の
誘
発

・
地
域
の
資
産
価
値
の
低
下

　
実
際
、
空
き
家
総
合
相
談
室
へ
の

相
談
も
、
こ
の
よ
う
な
放
置
さ
れ
て

い
る
空
き
家
に
対
す
る
相
談
が
60

パ
ー
セ
ン
ト
と
大
半
を
占
め
て
お
り
、

今
後
も
増
加
す
る
こ
と
が
懸
念
さ
れ

て
い
ま
す
。

　
人
口
減
少
や
少
子
高
齢
化
、
核
家

族
化
、
産
業
構
造
の
変
化
な
ど
に
よ

り
、
空
き
家
が
全
国
的
に
増
加
し
て

い
ま
す
。
平
成
30
年
の
住
宅
・
土
地

統
計
調
査
に
よ
る
と
、
空
き
家
の
総

数
は
約
８
４
８
万
９
千
戸
で
過
去
最

多
と
な
り
、
全
国
の
住
宅
総
数
の

13
・
６
パ
ー
セ
ン
ト
を
占
め
て
い
ま

す
。
な
か
に
は
適
切
に
管
理
さ
れ
ず
、

防
災
、
衛
生
、
景
観
の
問
題
や
、
町

民
の
生
活
や
地
域
経
済
に
深
刻
な
影

響
を
与
え
る
も
の
も
あ
り
ま
す
。

　
空
き
家
の
所
有
者
は
、
周
辺
の
生

活
環
境
に
悪
影
響
を
及
ぼ
さ
な
い
よ

う
に
適
切
に
維
持
管
理
し
な
け
れ
ば

な
り
ま
せ
ん
。

　
今
回
は
、
空
き
家
に
な
る
前
や
、

な
っ
て
し
ま
っ
た
後
の
対
処
方
法
、

ま
た
、
空
き
家
を
う
ま
く
利
活
用
し

た
事
例
を
紹
介
し
ま
す
。

　
住
む
人
が
い
な
く
な
っ
た
時
に
、
そ
の
家
を
ス

ム
ー
ズ
に
引
き
継
ぐ
た
め
に
、
権
利
関
係
の
確
認

や
現
状
に
合
わ
せ
た
登
記
の
変
更
、
相
続
な
ど
の

対
策
を
早
め
に
行
う
こ
と
を
お
勧
め
し
ま
す
。

空
き
家
に
よ
る
周
辺
へ
の
影
響

が
深
刻
で
す

空
き
家
に
な
る
前
に
で
き
る
こ
と
は
？

▲
▲
▲ 

空
き
家
化
予
防
の
ポ
イ
ン
ト 

▼
▼
▼

空
き
家
に
な
ら
な
い
か
心
配

　
　
　
　
　
空
き
家
予
備
軍
？

あ
な
た
の
家
は
大
丈
夫
？

〜 

空
き
家
に
な
る
前
に
考
え
よ
う 

〜

問
都
市
計
画
課
（
空
き
家
総
合
相
談
窓
口
）　
☎
内
線
２
４
２
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⑤�

親
族
の
間
で
の
譲
渡
で
な
い
こ
と

⑥�
制
度
の
適
用
を
受
け
よ
う
と
す
る

低
未
利
用
地
等
と
一
筆
の
土
地
か

ら
分
筆
さ
れ
た
土
地
が
、
そ
の
年

の
前
年
ま
た
は
前
々
年
に
、
こ
の

制
度
の
適
用
を
受
け
て
い
な
い
こ

と
※�

譲
渡
価
格
が
１
０
０
万
円
に
満
た

な
い
場
合
は
、
譲
渡
所
得
の
金
額

が
控
除
さ
れ
ま
す
。

※�

そ
の
他
に
も
要
件
が
あ
り
ま
す
の

で
、
関
心
の
あ
る
方
は
ご
相
談
く

だ
さ
い
。

▼
適
用
期
間

　
令
和
２
年
７
月
１
日
か
ら
令
和
４

年
12
月
31
日
ま
で

問
都
市
計
画
課
　
☎
内
線
２
４
２

　
人
口
減
少
や
少
子
高
齢
化
に
よ
り

全
国
的
な
空
き
家
の
増
加
と
と
も
に
、

売
却
す
る
に
も
価
格
が
低
く
、
利
用

し
ず
ら
い
空
き
地
、
い
わ
ゆ
る
「
低

未
利
用
地
」
も
増
加
の
傾
向
に
あ
り

ま
す
。

　
こ
の
制
度
は
、
そ
の
よ
う
な
低
未

利
用
地
を
適
切
に
利
用
管
理
す
る
方

へ
の
譲
渡
の
促
進
と
、
所
有
者
不
明

土
地
の
発
生
を
予
防
す
る
こ
と
を
目

的
と
し
て
創
設
さ
れ
ま
し
た
。

▼
制
度
の
概
要

　
低
未
利
用
地
を
譲
渡
し
た
場
合
、

そ
の
低
未
利
用
地
を
譲
渡
し
た
価
格

か
ら
１
０
０
万
円
が
特
別
に
控
除
さ

れ
ま
す
。

▼
主
な
要
件

①�

土
地
の
譲
渡
価
格
が
、
そ
の
土
地

に
建
っ
て
い
る
建
物
等
を
含
め
て

５
０
０
万
円
以
下
で
あ
る
こ
と

②�

譲
渡
す
る
年
の
１
月
１
日
に
お
い

て
、
所
有
期
間
が
５
年
を
超
え
て

い
る
こ
と

③�

そ
の
低
未
利
用
地
が
都
市
計
画
区

域
内
に
所
在
す
る
こ
と
（
大
磯
町

は
町
内
全
域
で
す
）

④�

そ
の
土
地
が
低
未
利
用
地
で
あ
っ

た
こ
と
、
ま
た
、
譲
渡
後
の
土
地

利
用
に
つ
い
て
市
町
村
等
に
よ
る

確
認
が
行
わ
れ
た
こ
と

【
押
さ
え
て
お
き
た
い
ポ
イ
ン
ト
】

○�

火
災
や
盗
難
な
ど
に
備
え
、
保
険

の
加
入
を
お
勧
め
し
ま
す
。

○�

近
所
の
方
に
連
絡
先
を
伝
え
て
お

く
こ
と
を
お
勧
め
し
ま
す
。
異
常

が
あ
っ
た
場
合
に
連
絡
が
取
り
や

す
く
な
り
ま
す
。

○�

遠
方
に
住
ん
で
い
た
り
、
高
齢
で

自
ら
管
理
が
難
し
い
場
合
は
、
民

間
の
管
理
代
行
サ
ー
ビ
ス
を
利
用

す
る
こ
と
を
お
勧
め
し
ま
す
。

☆
町
で
は
、
空
き
家
の
所
有
者
に
代

わ
り
、
空
き
家
を
適
正
に
管
理
す
る

た
め
、「
空
き
家
・
空
き
地
見
回
り

サ
ー
ビ
ス
」
に
つ
い
て
、
大
磯
町
シ

ル
バ
ー
人
材
セ
ン
タ
ー
と
協
定
を
締

結
し
て
い
ま
す
。

　
な
お
、
こ
の
サ
ー
ビ
ス
は
、
大
磯

町
の
「
ふ
る
さ
と
応
援
寄
附
金
（
ふ

る
さ
と
納
税
）」
の
返
礼
品
に
登
録

し
て
い
ま
す
。

　
詳
細
は
、
大
磯
町
シ
ル
バ
ー
人
材

セ
ン
タ
ー
へ
お
問
合
せ
く
だ
さ
い
。

◎
大
磯
町
シ
ル
バ
ー
人
材
セ
ン
タ
ー

　
☎（
71
）６
２
４
１

　
空
き
家
を
利
活
用
す
る
に
は
、
不

動
産
会
社
に
相
談
す
る
ほ
か
、「
大

磯
町
空
き
家
バ
ン
ク
」
を
利
用
す
る

方
法
が
あ
り
ま
す
。
空
き
家
バ
ン
ク

は
、
町
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
へ
掲
載
し
て

い
ま
す
。

　
空
き
家
を
求
め
て
い
る
方
は
た
い

へ
ん
多
い
状
況
に
あ
り
ま
す
が
、
そ

の
一
方
で
空
き
家
を
貸
し
た
い
、
売

り
た
い
方
の
登
録
が
少
な
い
状
況
で

す
。
空
き
家
を
お
持
ち
の
方
は
、
ぜ

ひ
バ
ン
ク
へ
の
登
録
を
ご
検
討
く
だ

さ
い
。

http://w
w
w
.tow

n.oiso.kanaga
w
a.jp/sangyo/akiya/11804.htm
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建
物
の
価
値
を
保
つ
た
め
に
、
日

頃
か
ら
定
期
的
に
建
物
の
状
態
を
点

検
し
、
不
良
箇
所
を
発
見
し
た
場
合

は
、
町
が
協
定
を
結
ぶ
神
奈
川
県
建

築
士
事
務
所
協
会
平
塚
支
部
に
相
談

す
る
こ
と
も
で
き
ま
す
。

☆
町
で
は
、
空
き
家
対
策
と
し
て
、

７
つ
の
専
門
家
団
体
と
協
定
を
締
結

し
て
い
ま
す
。
お
悩
み
に
合
っ
た
専

門
団
体
を
紹
介
で
き
ま
す
の
で
、
お

気
軽
に
「
空
き
家
総
合
相
談
室
」
ま

で
お
問
合
せ
く
だ
さ
い
。

　
空
き
家
に
な
っ
て
し
ま
っ
た
ら
、

所
有
者
は
、「
管
理
す
る
」、「
利
活

用
す
る
」、「
取
り
壊
す
」
の
い
ず
れ

か
を
選
ぶ
こ
と
に
な
り
ま
す
。

○
管
理
す
る
場
合

　
空
き
家
を
定
期
的
に
点
検
し
、
補

修
す
る
な
ど
の
維
持
管
理
を
し
つ
つ
、

固
定
資
産
税
を
負
担
す
る
こ
と
に
な

り
ま
す
。

○
利
活
用
す
る
場
合

　
空
き
家
を
賃
貸
や
売
却
す
る
こ
と

で
、
所
有
者
の
負
担
の
軽
減
に
つ
な

が
り
ま
す
。

○
取
り
壊
す
場
合

　
空
き
家
の
解
体
費
用
が
掛
か
り
ま

す
が
、
今
後
の
維
持
管
理
費
な
ど
の

負
担
が
な
く
な
り
ま
す
。

　
家
屋
は
居
住
者
が
い
な
く
な
る
と
、

す
ぐ
に
劣
化
し
始
め
ま
す
。
年
数
が

経
つ
に
つ
れ
て
借
り
手
や
買
い
手
が

見
つ
か
り
に
く
く
な
り
ま
す
の
で
、

早
め
の
行
動
が
必
要
で
す
。

そ
れ
で
も
空
き
家
に

　
　
　
な
っ
て
し
ま
っ
た
ら
？

空
き
家
の
利
活
用
は
、

 

「
空
き
家
バ
ン
ク
」
を
活
用

空
き
家
を
管
理
す
る

　
　
　
　
こ
と
に
な
っ
た
ら
？

次
の
ペ
ー
ジ
で
は
、
町
内
に

お
い
て
空
き
家
を
有
効
活
用

し
た
事
例
を
紹
介
し
ま
す

空
き
家
・
空
き
地
対
策
の
新
し

い
制
度
が
創
設
さ
れ
ま
し
た
！

低
未
利
用
地
等
を
譲
渡
し
た
場
合
の

長
期
譲
渡
所
得
の
特
別
控
除

譲渡価格
取得費（※1）

譲渡経費
（※2）

譲渡所得
（譲渡益）

課税
対象 譲渡所得の

20％が
課税される

（※1）取得費が分からない場合、譲渡価格の５％とみなされる。
（※2）解体費・測量費・宅建業者への仲介手数料等

譲渡価格
取得費

譲渡経費

100万円
控除

課税対象

譲渡所得
（譲渡益） 控除額の20％分

（最大20万円）の
減税

特例適用イメージ
特例適用イメージ


